MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA®

RESOLUCION NUM. 57
SERIE 2004-2005
(P. de R. Nim. 50, Serie 2004-2005)

APROBADA:

7 de febrero de 2005

RESOLUCION

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN,
REPRESENTANDO POR SU ALCALDE O EL FUNCIONARIO
EN QUIEN ESTE DELEGUE A TRANSIGIR EL CASO JOHN
GRAZEL, INC. V. PLAZA GARDENS, INC., Y OTROS, CIVIL
NUMERO: KCD-2000-005(906), DEL TRIBUNAL DE
PRIMERA INSTANCIA, SALA SUPERIOR DE SAN JUAN; Y
PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El caso de referencia se origind por la paralizaciéon del Municipio de San Juan

del proyecto multifamiliar de vivienda llamado “Plaza Gardens Apartments”, consistente
de 76 unidades de vivienda, y ubicado en la Calle Surana del Sector Berwind, el cual
actualmente es utilizado como hospitalillo por los adictos del sector. Los derechos de
dicho proyecto fueron recientemente adquiridos por Inmobiliaria Sinai ("Empresas
Berdut”);

POR CUANTO: En el afio 1996, la co-demandada, Plaza Gardens, Inc.(“Plaza”), fue certificada

como una “Community Housing Development Organization”(*CHDQO"), y se aprobd el
subsidio del proyecto “Plaza Gardens Apartments” con fondos del Programa HOME del
Municipio de San Juan, por lo que se otorgd el Contrato de Desarrollo del mismo,
registrado bajo el Numero 99-3325. Como parte de las obras de construccion del
proyecto, “Plaza” firmé un contrato con John Grazel, Inc. ("Grazel”) para que llevara a
cabo la hinca de los pilotes del proyecto, en el cual se incluyé una clausula penal que
establecia una penalidad si la hinca de pilotes se veia paralizada por actos no
imputables a “Grazel”. Dicha penalidad se fij6 en $1,750.00 diarios;

POR CUANTO: Una vez comenzada la construccion del proyecto, la entonces Directora del

Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunal del Municipio de San Juan, Sra.
lleana Echegoyen, ordené la paralizacion de las obras porque estaba siendo construida
con una fianza de construccion (“Performance Bond”) vigente para cada contratista por
separado, cuando lo que el Municipio de San Juan requeria era una fianza global para la
totalidad de la obra, y ademas porque el proyecto estaba siendo construido por
administracion, mientras que el Municipio de San Juan exigia que fuera realizada bajo la
supervisién de un Contratista General;
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POR CUANTO: Por tal razén, “Plaza” hizo las gestiones para obtener la fianza global requerida,
pero por ser un proyecto subsidiado, se le requirid obtener una exencioén contributiva de
parte del Municipio de San Juan, la cual fue solicitada. Luego de una demora sustancial
en el tramite de la exencién solicitada, dicha fianza fue obtenida. Sin embargo, nunca se
pudo obtener una fianza para el Contratista General requerido para la supervisiéon del
proyecto y por tal razon, el mismo quedd paralizado;

POR CUANTO: “Grazel” radicé una demanda en el Tribunal de Primera Instancia, Sala de San
Juan, en Cobro de Dinero e Incumplimiento de Contrato contra “Plaza”’ alegando que
ésta no le habia hecho los pagos correspondientes por la hinca de los pilotes y
reclamando una cantidad correspondiente a la penalidad impuesta en el contrato por la
paralizacion de la hinca de pilotes alegadamente atribuible a “Plaza”. En dicha demanda
se incluyé al Municipio de San Juan como codemandado por razon de que se habia
establecido que los costos relacionados a la hinca de pilotes estaban incluidos en el
contrato de subsidio;

POR CUANTO: EI Tribunal de Primera Instancia dictd una Sentencia Parcial en la que condeno
al Municipio de San Juan al pago de la Certificacion pendiente a “Plaza”, la cual no se
habia pagado por razén de la paralizacion de las obras por el aparente incumplimiento
de “Plaza” con el requerimiento de una fianza para el Contratista General del proyecto,
sefialando a su vez una vista de dafios, la cual fue luego dejada sin efecto por otra
Sentencia Parcial. Esta Sentencia Parcial fue apelada por el Municipio de San Juan y
por “Grazel”;

POR CUANTO: Posteriormente, la Sra. Maria Judith Oquendo, Directora Ejecutiva de “Plaza”,
su asesor legal, Lcdo. Rafael Oquendo, y el Municipio de San Juan, se reunieron a los
efectos de explorar la posibilidad de reanudar el desarrollo del proyecto, lo que ayudaria
en cierta medida a aliviar el problema de la falta de viviendas en la Ciudad Capital, y
para discutir la alternativa de finiquitar cualquier reclamacion adjudicada y pendiente
entre “Plaza” y el Municipio de San Juan como parte del pleito incoado por “Grazel”;

POR CUANTO: Resultaria en beneficio de las partes en litigio transigir al menos las
reclamaciones pendientes entre “Plaza” y el Municipio de San Juan, ya que de verse el
caso en sus méritos, éste Ultimo podria verse expuesto a una Sentencia mayor a la
dictada por haber un consenso entre las partes de que obré cierto grado de negligencia
de parte de la Ex-Directora del Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunal;

POR CUANTO: Las partes han llegado a una serie de acuerdos que pondrian punto final al
caso y a las controversias entre ellos, y en virtud de dichos acuerdos el Municipio de San
Juan ha acordado pagar la suma de “850,000.00 a “Plaza” por concepto de gastos
incurridos por la misma en el proyecto “Plaza Gardens Apartments”, de conformidad con
lo dispuesto en el Contrato Numero 99-3325. Dicha cantidad constituye el Unico pago a
satisfacer por la certificacion sometida por “Plaza” y no pagada por el Municipio de San
Juan como consecuencia de la paralizacién del proyecto por parte de éste. Este pago es
independiente de cualquier otra gestion que se realice para culminar la construccién del
proyecto;

POR CUANTO: Este pago se dividira en dos cheques, uno a nombre de Empresas Berdut por
$350,000.00 y uno por $500,000.00 a favor de “Plaza”. EI Municipio de San Juan y
“Plaza” han acordado que el Municipio no tendra ingerencia, participacion, ni
responsabilidad alguna una vez desembolsados los fondos en cuanto a la forma y
manera como “Plaza” determine utilizar los recursos. “Plaza”, a su vez, se compromete
a pagarle al demandante “Grazel’, la suma reclamada por éste en la demanda
presentada, de conformidad con la Sentencia Parcial dictada, y ademas, a ayudar al
Municipio de San Juan en la contestacion de ciertos sefialamientos hechos por “HUD”



relacionados con el CHDO legalmente constituido por “Plaza”, entregando aquellos
documentos necesarios para establecer la constitucion legal del referido CHDO;

POR CUANTO: Es politica publica de esta Administracion proveer viviendas decentes, seguras
y sanitarias a los ciudadanos del Municipio de San Juan, por lo cual este organismo tiene
la responsabilidad principal de satisfacer las necesidades de vivienda de las familias de
ingresos bajos y moderados del Municipio de San Juan y mejorar las condiciones de
vivienda y el ambiente en los sectores necesitados de la Ciudad Capital. La Transaccion
pondria fin a una controversia que por varios afios ha mantenido paralizado un proyecto
de viviendas que muy bien persigue la politica publica de la Administracion del Municipio
de San Juan y permitiria el reinicio de las obras de construccién del mismo para
beneficio de los ciudadanos del Municipio de San Juan.

POR TANTO: RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccién lra.: Autorizar al Municipio de San Juan, representado por su Alcalde o el
funcionario en quien éste delegue, a transigir el Caso de John Grazel, Inc. V. Plaza Gardens,
Inc., y Otros, Civil Nimero: KCD-2000-005(906), del Tribunal de Primera Instancia, Sala
Superior de San Juan, por la cantidad de ochocientos cincuenta mil délares ($850,000.00). La
Transaccion se realizara mediante la firma del correspondiente Contrato de Transaccion.

Seccion 2da.: Los dineros para el pago de la cantidad dispuesta en esta Resolucién
provendran de las Partidas NUms. 6631.9930121500.2113.0000.22Z2Z2 y
6631.04.30121500.4410.0000.0000. Los referidos numeros de partidas podran estar sujetos a
ajuste por el Director de la Oficina de Presupuesto y Evaluacion de Servicios Municipales, mas
no asi la cantidad de dinero autorizada.

Seccién 3ra.: La transaccién autorizada en esta Resoluciéon estd condicionada al
cumplimiento de lo siguiente:

1) Que los demandantes se comprometan, como parte del acuerdo autorizado en la
seccién anterior, a dar por desistida toda reclamacién que directa o
indirectamente esté relacionada con cualesquiera de las alegaciones de este
caso.

2) Que los demandantes reconozcan en dicho contrato que todas sus causas de
accion ya sean estatales, federales o administrativas, pasadas, presentes o
futuras, que estén relacionadas con los hechos de este caso, han sido
satisfechas.

3) Que los demandantes, sus sucesidn, y/o designados, releven a los demandados
0 a sus agentes, tanto en su capacidad personal como en su capacidad oficial,
de cualquier tipo de responsabilidad, de cualquier pago monetario o punitivo, de
cualquier costo o gasto, incluyendo honorarios de abogados, que resulten o
estén relacionados a esta demanda. De este modo, también liberaran a los
demandados, sucesores, agentes, abogados y/o designados de cualquier
responsabilidad por la representacién de cualquier naturaleza, en relacion al
acuerdo de este caso;

4) Se garantizara que el referirse en el acuerdo a una parte demandante debe
entenderse que se trata de toda persona, natural o juridica, con derecho a instar
una causa de accion por los eventos que se alegan en la demanda. Ademas,
los demandantes estaran de acuerdo en defender y mantener a los demandados



libre de cualquier reclamacion, sea por dafios y perjuicios, que pueda surgir de
cualquier accion presente, pasada o futura, que pueda ser sometida por un
tercero a raiz de las alegaciones que comprenden esta demanda.

Seccién 4ta.. Cualquier Resoluciéon u Orden, que en todo o en parte resultare
incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal
incompatibilidad.

Seccion 5ta.: Las disposiciones de esta Resolucién son independientes y separadas
unas de otras y si algun tribunal con jurisdicciéon y competencia declarase inconstitucional, nula o
invalida alguna parte, parrafo o seccién de la misma, la determinacién a tales efectos sélo
afectard aquella parte, parrafo o0 seccion cuya inconstitucionalidad, nulidad o invalidez hubiere
sido declarada.

Secci6on 6ta.. Esta Resoluciébn comenzara regir inmediatamente después de su
aprobacion.

Elba A. Vallés Pérez
Presidenta

YO, CARMEN M. QUINONES, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,
PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que la precedente es el texto original del Proyecto de
Resolucion Numero 50, Serie 2004-2005, aprobado por la Legislatura
Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la continuacion de la Sesion
Ordinaria, celebrada el dia 28 de enero de 2005, con los votos
afirmativos de los Legisladores Municipales; las sefioras Sara de la
Vega Ramos, Linda A. Gregory Santiago, Paulita Pagan Crespo,
Migdalia Viera Torres; y los sefiores Roberto Acevedo Borrero, José A.
Berlingeri Bonilla, José A. Dumas Febres, Diego G. Garcia Cruz, Angel
L. Gonzéalez Esperon, S. Rafael Hernandez Trujillo, Manuel E. Mena
Berdecia, Ramoén Miranda Marzan; y la Presidenta, sefiora Elba A.
Vallés Pérez; con el voto en contra del sefior Roberto Fuentes
Maldonado; y constando haber estado debidamente excusados la
sefiora Dinary Camacho Sierra y el sefior Rafael R. Luzardo Mejias.

CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina
la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, vy a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en
las cinco paginas de que consta la misma, el Gran Sello Oficial del Municipio de San Juan,
Puerto Rico, el dia 31 de enero de 2005.

Carmen M. Quifiones
Secretaria
Legislatura Municipal de San Juan



Aprobada:

de de 2005

Jorge A. Santini Padilla
Alcalde
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